Mgdereferat: Helhedsplan, afd. 10
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SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Side 1/5

Ngrresundby den 27. marts 2025

Titel: Orienterende mgde vedr. status pa helhedsplanen for afd. 10.

Dato:torsdag 27. marts 2025 - kl. 19.00.

Sted: Bakkevej 11, Ngrresundby.
Deltagere:

Sonja Sgndergaard

Ellen Margrethe Poulsen
Jan Bach Sgrensen
Henriette Pedersen
Hans Bgyen Christensen
Nils Vinther

Lisbeth Glud

Joachim Morell (JM)
Mogens Mortensen
Henrik S. Mikkelsen
Hilde Hansen

Mads Daugaard

Allan Kirch Pedersen (AKP)
Jens Erik Grgn (JEG)

Stig Sendergaard (ref.)

Sundby-Hvorup Boligselskab, Afd. bestyrelsen, formand

Sundby-Hvorup Boligselskab, Afdelingsbestyrelsen

Sundby-Hvorup Boligselskab, Afdelingsbestyrelsen

Sundby-Hvorup Boligselskab, Afdelingsbestyrelsen

Sundby-Hvorup Boligselskab, Byggeudvalget

Sundby-Hvorup Boligselskab, Byggeudvalget

Sundby-Hvorup Boligselskab, Byggeudvalget

Norconsult A/S
Ejendomsmesterassistent
Ejendomsmester
Sundby-Hvorup Boligselskab
Sundby-Hvorup Boligselskab
Sundby-Hvorup Boligselskab
Sundby-Hvorup Boligselskab
Sundby-Hvorup Boligselskab

Der var 58 fremmgdet beboer inkl. Afd. bestyrelsen

Sendt til: Hemmeside, afdelingsbestyrelsen, byggeudvalget og teknisk afd.

Dagsorden:
1. Velkomst
2. Status pad projektet og skonomi efter dialog med Landsbyggefonden vedr. en revid. helhedsplan.
Norconsult.
3. @konomi for helhedsplanen v Allan Kirch
4. Mgderaekke/proces
5. Spgrgsmdal og Evt.
Ad. pkt. 1:

Sonja bgd velkommen pa afdelingsbestyrelsens vegne.

Jens Erik Grgn bgd velkommen til mgdet og gennemgik mgdets indhold og formal.

Hans bgd velkommen pa vegne af organisationsbestyrelsen og prasenterede deltagerne ved
aftenens mgde.
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Ad. pkt. 2:

Lindholm Sgpark 4
9400 Ngrresundby
TIf: 98 17 30 66

Joachim Morell (JM) opsummerede hvordan renoveringen er tilpasset sa gkonomien kan
hange sammen, herunder en oplistning af helhedsplanens forlgb, hvorfor priserne over tid er
blevet sa hgje.

Licitationen den 25. januar resulterede i for hgje priser, hvilket har medfgrt en tilpasning af
projektet, sa huslejestigningen svarer til det niveau, der blev vedtaget ved den fgrste
afstemning.

Den primzere justering i projektet omfatter fjernelsen af den kostbare og ustgttede
efterisolering af leengdefacaderne pa de rgde etageblokke samt husene pa Uldalsvej,
efterisolering af gavle pa de rgde blokke er stadig indeholdt.

Del 1 - de rgde blokke:
- Nye vinduer og bundstykker, undtagen bag lukkede altaner
- Udskiftning af salbaenke
- Efterisolering og ny skalmur af gavle
- Fjerne eksisterende forsatsveegge
- Eksisterende facader udbedres for byggeskader
- Renovering af altanfronter
- Eksisterende altanlukninger gennemgas for fejl og mangler
- Heevning af terraen og private flisehaver ved den nordligste blok
- Renovering af tekniske installationer i kaeldre
- Andring af affaldshandteringen med mulighed for affaldssortering i molokker.

Del 2 - Smedien:

- Ombygning af alle boliger til tilgaengelighedsboliger inkl. Totalrenovering

- Totalrenovering af bygningernes facader og tag

- Indfgring af elevator i alle blokke

- Renovering af tekniske installationer

- /Andring af affaldshandteringen med mulighed for affaldssortering i molokker.

Del 3 — Husene:

- Nye vinduer og bundstykker

- Udskiftning af salbaenke i murvaerk

- Eksisterende facader udbedres for byggeskader

- Renovering af alle badevaerelser (Kviste i taglejligheder fastholdes)

- Nye vandmalere med individuel afregning

- Renovering af tekniske installationer i kaeldre

- Tilpasning af affaldshandteringen med mulighed for affaldssortering i containere
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Udearealer:

- Generelt Igft af de grgnne arealer med fokus pa kantzoner og faellesskaber
- Forbedring af de trafikale forhold og klarggring til el-ladestandere

- Tilfgrsel af ekstra parkeringspladser —i alt over 45 pladser

Ad. pkt. 3:
Allan vil gerne uddybe, hvad konsekvenserne vil veere, hvis der stemmes Ja/ nej til planen:

Det er en vigtig afstemning, og vi leegger vaegt p3, at jeres beslutning skal vaere baseret pa et
oplyst grundlag information.

Ved at stemme ja til planen:
o Forudsigelig gkonomi:
= Enstigning i huslejen nu, kan hjaelpe med at undga store, uventede udgifter
senere.
= Vierklar over, at det er mange penge for den enkelte. Men det ggr jeres
husleje mere forudsigelig.

o Bidrag fra PPV-planen:
=  Viskal bidrage med ca. 10 millioner fra vores PPV-plan.

Ved at stemme nej til planen:
o Taber vi stgtten fra LBF:
=  Det betyder, at vi mister den veerdifulde finansiering igennem LBF.
= Detvil alt andet lige ggre det dyrere at gennemfgre ngdvendige
renoveringer fremadrettet.

o Finansieringsudfordringer:
= Uden stgtten fra LBF skal vi finde andre, mindre fordelagtige
finansieringskilder.
= Det vil gge de pkonomiske belastninger for beboerne.

o LBF Gransker

=  LBF har haft eksterne bygningssagkyndige til at granske (tilstandsvurdere) 20
udvalgte bygningsdele. Alle afdelinger skal granskes (tilstandsvurderes), hver
5. ar (naeste gang 2026)

=  Rapporten viser, at vi skal investere godt kr. 62 mill. inden for 0-7 ar. Vi har
kun omkring 10 mill. pa PPV’en.

=  S3resten af de midler, der er ngdvendige, skal i sidste ende daekkes gennem
huslejestigninger.

o Uforudsete store udgifter:
= Ved at afvise planen nu, vil vi sta alene med de ngdvendige forbedringerne.
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Ad. pkt. 5:

Lindholm Sgpark 4
9400 Ngrresundby
TIf: 98 17 30 66

Side 4/5
= Det betyder betydelige gkonomiske byrder i fremtiden (akut behov for
reparationer og forbedringer).
o Afstemningen handler reelt om:
*  Forudsigelig udgift/ husleje eller uforudsigelige udgifter/ husleje.
= Det bemaerkes, at det vil blive "bgvlet” og treels mens renoveringen pagar
(byggeplads).
Her i naevnes/inviteres til fglgende datoer.
- Mgde med byggeafsnittene d. 2 .april 2025.
- Det besluttende ekstra ordinaere afdelings mgde d. 24. april 2025 om det
reviderede/tilpassede helhedsplan.

Orienterende mgder med byggeafsnittene onsdag d. 2. april 2025.
- KI. 1500 med gl. afd. 14.
- KI. 1700 med gl. afd. 25.
- KI. 1900 med gl. afd. 10.
Omdeling d. 7. april 2025 af indkaldelse + afstemningsgrundlag til det besluttende
afdelingsmgde.
Besluttende afd. mgde torsdag 24. april 2025.
Byggestart efteraret 2025
Sp.: Hvor meget vil prisen stige hvis leengdefacader fastholdes i projektet?
Sv.: Prisen vil stige sa meget at en kommende besparelse pa varmeregningen vil tage for
mange ar fgr den er tjent hjem, til det er rentabelt at udfgre.
Sp.: Hvordan abnes de nye vinduer?
Sv.: De nye vinduer er sidehaengt, og todelt abning. De kan fastholdes i
ventilationsposition og vil vaere med spalteventil.
Sp.: Er der lavet en beregning pa hvor stor varmebesparelsen vil vaere?
Sv.: Det vil vaere meget individuelt hvor stor besparelsen vil vaere afhaengig af
forbrugsmgnster.
Sp.: Skiftes vinduer pa altanen, da nogle gav udstyk for de ikke fungerede optimalt?
Sv.: Vinduer repareres i det omfang det er muligt med reservedele fra hhv. afd. 3, og fra
altaner i nr. 20-34 som nedlzegges.
Sp.: Hvorfor bliver der ikke affaldsstationer ved boligerne pa Uldalsve;j?
Sv.: Politi og kommune vil ikke give tilladelse til at der hejses med kran hen over offentligt
fortov.
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Sp.: Hvad sker der med varmen, nar indvendige forsatsvaegge fjernes?

Sv.: Gavle efterisoleres stadig i projektet, og vil give en bedre varmeeffektivitet i de boliger.
Derudover repareres gulv, loft og veegge hvor varmevaeggen har veeret.

Sp.: Teknik i kaeldre, hvad er det?

Sv.: Det er renovering af vandrgr og varmergr i teknikrum.

Sp.: Hvorfor blev der taget sa mange jordbudsprgver?

Sv.: De blev taget for at kunne fa prissat gavle og laengdefacader korrekt. | dag er det en fordel,
da vi helt reelt overfor LBF har kunnet dokumentere prisstigninger, hvilket har vaeret med til de
har gget stgtten.

Sp.: Er huslejestigningen permanent?

Sv.: Det er en permanent prisstigning, og er en del af det steerke faellesskab. Stigningen er
oplyst pr. m? pr. ar

Sp.: Hvor langt bliver molokker placeres vk fra bygningerne?

Sv.: Eksempel v. de rgde blokke bliver de placeret 7-8m fra facaden. Hans oplyste han i afd. 7
bor lige over molokkerne, og ikke oplever de lugter.

Sp.: Hvornar treeder huslejestigningen i kraeft?

Sv.: Det vurderes praecist hvornar, men det vil blive inden projektet er helt faerdigt da lan
begyndes optaget sa snart projektet starter.

SP.: Hvor starter handveaerkerne?

Sv.: Det vides ikke endnu.

Sp.: Kan nogle af arbejderne udskydes?

Sv.: Mest muligt tages med i helhedsplanen.

Sp.: Er alle med til at betale for dem som far terrasser?

Sv.: Det er fellesskabet som sammen betaler for projektet.

Sp.: Bliver altaner stadig mindre?

Sv.: Nej, de forbliver samme stgrrelse.

Sp.: Bliver der lavet cykelskur som tidligere gnsket?

Sv.: Det kan blive aktuelt hvis der under helhedsplanen findes raderum.

Sp.: Kan man komme pa kontoret og stemme hvis man ikke kam mgde op d. 24.?

Sv.: Det er fremmgde afstemning.

Sp.: Hvorfor laves Smedien om til Handicap boliger?

Sv.: Det er tilgaengelighedsboliger der laves i Smedien.

Sp.: Er det muligt at fa mere synligt politi i omradet?

Sv.: @nskes der mere politi i omradet opfordres beboerne til selv at kontakte politiet da det vil
have stgrre effekt.

Sp.: Der har vaeret ca. en maned hvor trapper ikke er blevet vasket, er der en grund til det?
Sv.: Mads fglges op hos renggring, at trapper bliver vasket som de skal.

Mgdet haevet 20.15

Lindholm Sgpark 4
9400 Ngrresundby
TIf: 98 17 30 66
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